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1. Textova ¢ast izemniho planu

Ing. arch. Petr Taug, Urbiol>rojel<t” atelier urbanismu, architektury a ekologie,

a) vymezeni zastavéného uzemi 2
b) zékladni koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot 2
¢) urbanisticka koncepce, vCetné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym
zpliisobem vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch pfestavby a systému sidelni zelené 2
d) koncepce verejné infrastruktury, véetné¢ podminek pro jeji umistovani, vymezeni plocha

a koridori pro vefejnou infrastrukturu, v€etné stanoveni podminek pro jejich vyuziti 3
e) koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti,

ploch zmén v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické
stability, prostupnosti krajiny, protieroznich opatfeni, ochrany pfed povodnémi, rekreace,
dobyvani lozisek nerostnych surovin a podobné 5

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti s ur¢enim

ptevazujiciho ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je mozné jej stanovit, pfipustného vyuziti,

nepiipustného vyuziti (véetn¢ stanoveni, ve kterych plochéch je vylouceno umistovani staveb,

zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona), poptipadé
stanoveni podminéné ptipustného vyuziti t€chto ploch a stanoveni podminek prostorového
uspotadani, v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu (naptiklad vyskové
regulace zastavby, charakteru a struktury zastavby, stanoveni rozmezi vymeéry pro
vymezovani stavebnich pozemk a intenzity jejich vyuZiti)

g) vymezeni vefejn¢ prospesnych staveb, verejné prospésnych opatieni, staveb a opatieni
k zajisStovani bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které 1ze prava k pozemkiim a
stavbam vyvlastnit

h) vymezeni vefejn¢ prospéSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo ziizovano, parcelnich Cisel
pozemk, ndzvu katastralniho tizemi a ptipadné dalSich udajt dle § 8 katastralniho zdkona
1) vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho vyuziti,
véetné podminek pro jeho provéieni

j) vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménéach v tzemi podminéno dohodou

o parcelaci

k) vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v tizemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji potizeni a pfimétené lhiity pro
vlozeni dat o této studii do evidence uzemné planovaci ¢innosti

1) stanoveni pofadi zmén v Uzemi (etapizaci)

m) udaje o poctu listll izemniho planu a poctu vykrest k nému ptipojené grafické ¢asti
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UPLNE ZNENI UZEMNIiHO PLANU BESINY PO ZMENE &. 2

1. Textova cast
a) vymezeni zastavéného uzemi

Obec Bésiny tvofi 6 katastralnich Gizemi, na nichZ se nachazi mistnich ¢asti..

obec katastralni uzemi cast obce (osada)
Bésiny 603317 Bé&siny Bésiny
(Hubenov)
603325 Hotakov Hotakov
603333 Kozi Kozi
603341 Rajské Rajské
603350 Uloh Uloh

Zastavéné uzemi bylo vymezeno v grafické ptiloze zadani pro tzemni plan. V izemnim planu byly
provedeny jen drobné Upravy zahrnujici jiz vyuzitd a zastavéna uzemi k datu 1. 6. 2016. Dale byly do
zastavéného uzemi zahrnuty lokality ur€ené pro vystavbu, pro které jiz bylo vyddno uzemni rozhodnuti

nebo stavebni povoleni.

b) zakladni koncepce rozvoje uzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b1) rozvoj uzemi obce

Obec Bé&siny se bude rozvijet predevsim ve funkcich bydleni a rekreace s vyuzitim specifickych
podminek jejiho tizemi a polohy v podhiiii Sumavy. Funkce vyrobni je v obci doplitkova, kromé
zemédé€lské vyroby zahrnuje piedevsim drobnou podnikatelskou ¢innost zivnostenského a femesiného
charakteru a sluzby pro turistiku a cestovni ruch. Tomu odpovida i charakter a funkéni vyuziti navrzenych
rozvojovych ploch. Pfevazuji plochy bydleni a plochy smiSené obytné doplnéné mensimi plochami pro

obcanské vybaveni a vyroby.

b2) ochrana a rozvoj hodnot iizemi
Prirodni podminky

Uzemni plan minimalizuje zasahy do piirodniho prostfedi ve volné krajing. Nové zastavitelné
plochy jsou navrZeny v ndvaznosti na stavajici zastavéné tizemi obce. K ochrané a zkvalitnéni ptirodniho
prostiedi jsou navrzeny:
- protierozni opatfeni na ochranu krajiny pii ptivalovych srazkach
- obnova vodni plochy severné od B&sin

- uzemni systém ekologické stability krajiny zahrnujici funkéni a navrzené prvky

- revitalizace meliorovanych vodoteci
Kulturni hodnoty

Uzemnim planem nejsou narusena paméatkové chranéna tizemi ani pamétkové chranéné objekty.
Névrh zemniho planu respektuje pozadavky na ochranu kulturnich hodnot uzemi. Vyskova regulace
vystavby zajist'uje zachovani charakteristického panoramatu B&Sin s dominantnim kostelem..
Nerostné suroviny

Na izemi mésta se nenachdzeji loZiska nerostnych surovin.

c¢) urbanistickd koncepce, v€etné urbanistické kompozice, vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem
vyuziti, zastavitelnych ploch, ploch prestavby a systému sidelni zelené
c1) urbanisticka koncepce

Uzemni rozvoj bude soustiedén do ¢asti Bé&siny. V dal§ich ¢astech obce lezicich na silnici 11/171
(Kozi, Uloh) je navrzen omezeny rozvoj predeviim obytné funkce. V &astech s horsi dopravni dostupnosti
(Rajské) a v Horakové je navrzen jen minimalni rozsah novych zastavitelnych ploch.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny v plochach vyuzivajicich proluky v sou€asné zastavéném

uzemi a na plochéach pfimo navazujicich na zastavéné tizemi.

c2) zastavitelné plochy

BéSiny

B1 — plochy bydleni

B2 — plochy bydleni

B3 — plochy bydleni

B4 — plochy smiSené obytné

BS — plochy bydleni

B6 — plochy bydleni

B7 — plochy bydleni

B8 — plochy obc¢anského vybaveni (rozsifeni Eurocampu)

B9 — plochy bydleni

B11 — plochy dopravni infrastruktury (koridor pielozky silnice 1/27)
B12 — plochy dopravni infrastruktury (koridor ptelozky silnice 1I/171)
B19 — plochy smiSen¢ obytné

B20 — plochy technické infrastruktury (COV Bé&siny)

B22 — plochy smisSené obytné

B23 — plochy smisSené obytné

B24 — plochy bydleni



B27 — plochy smiSené obytné

B28 — plochy ochranné zelené

B31 — plochy smiSen¢ obytné

Horakov

H1 — plochy smiSené obytné

H3 — plochy dopravni infrastruktury (koridor ptelozky silnice 1/27)
Kozi

K1 — plochy smiSené obytné

K2 — plochy smiSené obytné

K3 — plochy smisené obytné

K4 — plochy smiSené obytné

KS — plochy smiSené obytné

K7 — plochy dopravni infrastruktury (ptelozka silnice I1/171)
K8 — plochy ochranné zelené

K9 — plochy smiSené obytné

K10 — plochy smiSené obytné

K13 — plochy smisené vyrobni

K14 — plochy vyroby a skladovani

K15 — plochy smiSené obytné

Rajské

R2 — plochy smiSené vyrobni (manipulaéni plocha pily)
Uloh

U1 - plochy smiSené obytné

U2 — plochy smiSené obytné

US — plochy smiSené obytné

U6 — plochy technické infrastruktury (COV Uloh)

c3) plochy prestavby

Bé&Siny

B25 — plochy obcanského vybaveni (pfestavba tizemi)

B26 — plochy smiSené obytné (komunitni centrum, bydleni seniori-piestavba tizemi)
Kozi

K6 — plochy smiSené obytné

c4) sidelni zelen

Plochy sidelni zelené tvoti predevsim vefejna zelen, kterd je soucasti ploch vefejnych prostranstvi.
V menSich sidlech venkovského charakteru pak i krajinna zelenn navazujici bezprostiedné na zastavéné
uzemi.

V rozvojovych plochéch bydleni a smiSenych obytnych o plose vétsi nez 2 ha budou vymezeny
plochy vetejné zelen¢ plnici pozadavek § 7a vyhlasky ¢.501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi v platném znéni (lokality B1, B6, B7, B19, B21, Ul a U2)

d) koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umist’ovani, vymezeni plocha a
koridoru pro vefejnou infrastrukturu, véetné stanoveni podminek pro jejich vyuziti
d1) verejné obfanské vybaveni

Zustavaji zachovana stavajici zafizeni vefejného obcCanského vybaveni. Nové jsou vymezeny
plochy pro obcanské vybaveni v centru BésSin bez podrobnéjsi specifikace vyuziti.

Dalsi obcanské vybaveni bude rozvijeno na komeréni bazi v plochach bydleni, smiSenych

obytnych a ob¢anského vybaveni v souladu s regulativy vyuziti téchto ploch.

d2) dopravni infrastruktura
Silnice 1/27
V souladu se Zasadami uzemniho rozvoje Plzeiiského kraje je vymezen koridor ptelozky silnice
1/27.
Silnice II. tFidy
Vymezeny jsou:
- koridor ptelozky silnice II/171 ve sméru na SusSici
- napojeni silnice II/171 na silnici I/27 u Zelezni¢ni stanice
- koridor uzemni rezervy pro ptelozku silnice II/171 ve sméru na StraZov (zasahuje uzemi sousednich obci
Strazov a Vrhavec)
Silnice II1. tridy
Jsou ponechany beze zmény, piipustné jsou opravy a drobné upravy kiiZzovatek ve stavajicich
plochéach dopravy a vetejnych prostranstvi.
Mistni komunikace
Zustavaji zachovany. Ptipustné jsou jejich opravy a odstranéni dopravnich zdvad v v moznostech
uzemi.
PéSi a cyklisticka doprava
Zustavaji zachovany stavajici komunikace. V zastavéném tzemi budou v plochach dopravy a

vefejnych prostranstvi podle mistnich moZnosti doplnény chodniky pro pési, pfipadné je mozZné



komunikace v lokalitach vystavby rodinnych domi provést jako zklidnéné (kategorie D1).
Hromadna doprava osob
Je zajistovana vlakem a autobusy. Uzemni plan neméni koncepci vefejné dopravy, navrzena je
zastavka Eurocamp na Zeleznicni trati do SuSice.
Dopravni plochy a dopravni zarizeni

Nejsou vymezovany nové dopravni plochy.

d3) vodni hospodarstvi
Zasobovani vodou

Zustava zachovana stavajici koncepce zasobovani vodou, budou realizovana opatieni k zajisténi

zdravotni nezdvadnosti pitné vody (). Navrzeny jsou:
- navySeni kapacity vodojemu v BéSinech s upravnou vody
- upravny vody u jednotlivych zdroji vody v ostatnich ¢astech obce s nevyhovujici kvalitou vody

Rozvoj vodovodni sit€¢ bude postupny, souvisejici vyuzivanim novych zastavitelnych ploch
Kanalizace, likvidace odpadnich vod

V &asti B&iny je vymezena plocha pro centralni COV severné od sidla. Na ni bude po jeji realizaci
napojena ¢ast B&siny a &ast Kozi. V ¢asti Uloh je vymezena plocha pro COV pro tuto &ast obce. V

Do doby realizace Cistiren odpadnich vod bude ponechéana stavajici koncepce. U novych objektt
budou realizovany domovni Cistirny odpadnich vod za které je moZzno povaZovat i septik doplnény
zemnim nebo obdobnym filtrem, vsakovani vSak bude pfipustné jen vyjimecné v lokalitach, ve kterych
nelze vyc¢isténé odpadni vody odvadet do povrchovych vod .

V osad¢ Hubenov a castech Rajské a Hotfdkov vzhledem k velikosti sidel zlistavd ponechana
stavajici koncepce v souladu s Pldnem rozvoje vodovodi a kanalizaci v Plzenském kraji kterd zahrnuje
doplnéni malych domovnich COV u viech trvale uzivanych objektil. Do jejich realizace zfistane zachovan
stavajici stav naklddani s odpadnimi vodami, v nové vystavbé se piedpoklada realizace malych
domovnich COV. Za né je mozno povazovat i septik doplnény zemnim nebo obdobnym filtrem, vsakovani
vSak bude ptipustné jen vyjimecné v lokalitach, ve kterych nelze vycisténé odpadni vody odvadét do
povrchovych vod.. Odpadni jimky vyvédzené vyhradné na cistirnu odpadnich vod jsou pfipustné u
rekreacné vyuzivanych objektii, u trvale uzivanych je lze povazovat jen za prechodné feseni do doby
realizace domovni COV.

Srazkové vody

Budou ptfednostné vsakovany v uzemi, do vodoteci budou odvadény pouze vody z ploch, kde nelze

vsakovani zajistit. Srazkové vody budou odvadény v &astech s navrzenou COV po jejich vybudovéni

dest'ovou kanalizaci do vodotedi.

d4) energetika

Zasobovani elektFinou

— stavajici distribu¢ni transformacni stanice budou s postupujici realizaci navrzené vystavby posilovany
az po maximaln¢ typovy vykon, pii dalSich pozadavcich  instalovaného vykonu budou realizovany
nov¢ transformacni stanice TS-A, TS-B a TS-C pro plochy obytné a smisené obytné. Piivodni vedeni
pro nové stanice TS-A a TS-B je navrzeno venkovnim vedenim, pro trafostanici TS-C zemnim
kabelovym vedenim.

— Pro realizaci vystavby v obci nejsou navrzeny z ekonomického hlediska prelozky rozvodného zatizeni
vn, vystavba v plochdch bude ochranné pasmo vedeni respektovat. Stavajici vedeni vvn neni s
navrhovymi lokalitami v kolizi.

— Omezeni vystavby stavajicimi vedenimi vn je zejména v plochach K1, K2 K9, K10, K13, K14, Bl a
B3. Vystavba bude tato vedeni respektovat dle zakona 458/2000Sb zejména z hlediska ochrannych
pasem.

— Pro realizaci obchvatu obce Strazov bude nutna uprava opérnych bodt vedeni vn, stavajici vedeni vvn
je navrhem plné respektovano.

— Rozvody nizkého napéti budou posileny v mistech napojeni nové zastavby na hlavnich ptivodech od
TS, v ucelenych navrhovych lokalitach budou provedeny rozvody zemnimi kabely

— Vetejné osvétleni bude rozsifeno v ramci navrhované zastavby svitidly na samostatnych stozarech se
zemnimi kabelovymi rozvody.

V ramci rozvodd zemnimi kabely je tieba dodrzovat prostorové usporadani siti technické
vybavenosti a pocitat i s pokladkou novych mistnich sdélovacich vedeni.

Zasobovani plynem

Zasobovani zemnim plynem je zajiSténo v ¢astech BéSiny a Kozi z regulacni stanice na severnim
okraji c¢asti Kozi. Zasobovani zemnim plynem je provedeno stiedotlakou rozvodnou siti. Nové rozvojové
plochy budou napojeny na stavajici rozvody jejich prodlouzenim s vyuzitim rezerv ve stavajici regulacni
stanici.

V ostatnich sidlech plynofikace neni navrzena.

Zasobovani teplem

Zustava zachovana stavajici koncepce tepelného zasobovani. Nova vystavba bude feSena v izemi s
realizovanou plynofikaci individualn¢ prednostné na bazi zemniho plynu (kotelny pro jednotlivé domy

nebo byty). V castech obce bez rozvedeného plynu zdroji na pevna paliva s preferenci spalovani dfeva a

drevniho odpadu a vytapeéni vyuzivajici elektrickou energii (tepelna cerpadla).

Ptipustné je dale vytapéni ze zdrojti spalujicich biomasu a vyuzivajicich dalsi obnovitelné zdroje.



d5) spoje

Nejsou navrhovana nova zatizeni spoju.

d6) nakladani s odpady

Likvidace pevného domovniho odpadu bude provadéna v souladu s koncepci nakladani s odpady
svozem na fizenou skladku. Nevyuzitelny domovni odpad bude pted svozem soustied’ovan do odpadnich
nadob u jednotlivych producentt.

V obci je provozovan sbérny dvlr a dale jsou rozmistény kontejnery pro ttidény sbér druhotnych
surovin (papir, sklo, plasty) ve vSech Castech obce. Nebezpecny odpad je sbiran oddélené do zvlastnich
kontejnerti a likvidovan odbornou firmou v souladu s platnymi ptedpisy a vyhldskou mésta o nakladani

s odpady.

e) koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch s rozdilnym zpusobem vyuZiti, ploch zmén
v krajiné a stanoveni podminek pro jejich vyuziti, izemniho systému ekologické stability,
prostupnosti krajiny, protieroznich opatreni, ochrany pred povodnémi, rekreace, dobyvani loZisek
nerostnych surovin a podobné
el) krajina

Neméni se zasadnim zplusobem koncepce vyuziti krajiny. Pro jeji stabilizaci a zachovani
krajinnych hodnot jsou v tizemi vymezeny prvky USES. V novych zastavitelnych plochach je regulovana

vyska zastavby tak, aby nedoslo k naruseni panoramat.

e2) uzemni systém ekologické stability
Nadregionalni uroveii USES

Uzemi obce je dotéeno na okraji v k.0. Rajské a k.a. Uloh trasou nadregionalniho biokoridoru
K108, jehoZ ochranné pasmo zasahuje podstatnou ¢ast izemi obce.
Lokalni USES

Je vymezen v souladu s generelem USES a izemng analytickymi podklady.
Regulace vyuZiti ploch prvki USES
- ptipustné vyuziti: opatfeni ve prospéch zvyseni funkénosti USES (revitalizace, renaturace, vysadby
autochtonnich druht, probirky, samovolna sukcese, zatravnéni apod.)
- podminéné piipustné vyuziti: opatieni k hospodateni na danych plochach — zeméd€lstvi, lesnictvi apod.,
ktera nepovedou ke sniZeni stabilizaéni funkce USES, znepriichodnéni & pieruseni kontinuity USES
- nepfipustné vyuziti: v biocentrech umistovani novych staveb vcetné staveb slouzicich pro vyrobu
energie, nepruchodného oploceni ¢i ohrazeni; v biokoridorech umistovani novych staveb kromé staveb

dopravni a technické infrastruktury, které ale musi byt vzdy zprichodnény, neprichodného oploceni ¢i

ohrazeni

e3) prostupnost krajiny
Je zajisténo soustavou silnic a ucelovych komunikaci (polni a lesni cesty). Vybrané komunikace

jsou vyznaceny v grafické ptiloze ¢) koncepce verejné infrastruktury- c1) dopravni infrastruktura

e4) vodni toky a plochy
Vodni toky na Gizemi obce zlistdvaji zachovany ve stavajicich polohach. Piipustné jsou Gpravy pro
zabezpeceni jejich koryt a umoznéni odtoku piivalovych srazek v zastavéném Gizemi. NavrZeny jsou:
BéSiny
B10 — plochy vodni a vodohospodarské (obnova rybnika)
B30 — plochy vodni a vodohospodarské (revitalizace vodotece)
Kozi
K11 — plochy vodni a vodohospodaiské (uprava vodotece v zastavéném tizemi obce)

K17 — plochy vodni a vodohospodaiské (revitalizace vodotece)

e5) ochrana pred povodnémi
Povodnémi je ohrozeno izemi v tidolni nivé Drnového potoka. Vyuziti izemi bude v souladu s
podminkami stanovenymi pro vyhlaSena zaplavova tizemi. Pro ochranu tzemi pied ptivalovymi srazkami
jsou navrzena ochranna protierozni opatieni zahrnujici organizacni opatteni v plochadch ZPF, suché poldry
pro zachyceni a zpomaleni odtoku pfivalovych srdzek a zachytny ptikop a nadrz severovychodné od
Bé&sin. Vymezeny jsou:
BéSiny
B14 — plochy protieroznich opatieni (suchy poldr)
B15 — plochy protieroznich opatieni (suchy poldr)
B14 — plochy protieroznich opatieni (organizacni opatieni)
B17 — plochy vodni a vodohospodatské (zachytny ptikop)
B18 — plochy vodni a vodohospodarské (zachytna nadrz)
B29 — plochy protieroznich opatfeni (organiza¢ni opatient)
Kozi
K12 — plochy protieroznich opatieni (organizacni opatieni)
Uloh
U3 — plochy protieroznich opatieni (organizacni opatieni)

U4 — plochy protieroznich opatteni (suchy poldr)



e6) rekreace
Neni navrhovana vystavba novych objektil a zafizeni rekreace. Pfipustné je vyuzivani stavajiciho
domovniho fondu pro rekreaci. RozSifovani jiz existujicich rekreacnich lokalit a vznik novych ve volné

krajing a je vylouceno.

e7) plochy zemédélské
Vymezena je plocha zemédélska (zemédelsky piidni fond):

2.1 — plocha zeméd¢lska

f) stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti s uréenim prevaZzujiciho
ucelu vyuziti (hlavni vyuziti), pokud je moZné jej stanovit, pripustného vyuziti, nepripustného
vyuziti (v€etné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno umist'ovani staveb, zarizeni a jinych
opatieni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zikona), popripadé stanoveni podminéné
pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek prostorového usporradani, véetné zakladnich
podminek ochrany krajinného razu (napriklad vyskové regulace zastavby, charakteru a struktury
zastavby, stanoveni rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkii a intenzity jejich vyuziti)
f1) regulativy vyuziti ploch
Plochy bydleni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ur€eny pro zajisténi kvalitniho bydleni

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- bytové domy

- rodinné domy

- vefejna prostranstvi

-souvisejici plochy dopravni a technické infrastruktury

3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- souvisejici ob¢anska vybaveni s vyjimkou pozemki pro budovy obchodniho prodeje vétsi nez 250 m?
- dals$i plochy a zafizeni, pokud nesnizuji kvalitu obytného prosttedi a pohodu bydleni, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezen¢ plose

- pozemky pro objekty individualni rekreace splitujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky 501/2006 Sb.
4. Neptipustné vyuziti-v plochach neni ptipustné umist'ovat:

- v§echny aktivity vyrobniho charakteru

- obCanskou vybavenost, ktera by mohla potencidlné ohrozit kvalitu obytného prostiedi.

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéni 30%

- maximalni vySka zastavby- bytové domy-2 nadzemni podlazi s mozZnosti vyuziti podkrovi

- rodinné domy-ptizemni s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy rekreace

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou urceny pro pozemky zahradkarskych osad véetné vyuziti pro zemédélskou
malovyrobu vyhradné pro vlastni potiebu

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- rekreacni zahradky

- rekreaéni chaty, piistfesky na nafadi do 36 m?*zastavéné plochy

- vefejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu tohoto tizemi

3. Nepiipustné vyuziti-v plochéch je nepiipustné umist'ovat:

- jakékoliv komerc¢ni aktivity

- objekty trvalého bydleni

- neni ptipustné slu¢ovat pozemky

4. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 10% z celkové plochy pozemku, nejvyse vSak 36 m?
- minimalni podil zelen€ - 75% z celkové plochy pozemku

- maximalni vyska zastavby - 5 metrt

Plochy ob¢anského vybaveni

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb obcanského vybaveni,
jsou dostupné z ploch dopravni infrastruktury.

2. Pfipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky:

- staveb pro vychovu a vzdélavani

- zdravotnictvi, socialni péce a péce o rodinu

- kultury

- pro ochranu obyvatelstva

- pro veiejné stravovani a ubytovani

- sluzeb

- védy a vyzkumu

- lazenstvi

- vefejné administrativy

- hibitovy

- vefejnad prostranstvi, dopravni a technickou infrastrukturu souvisejici s funkci plochy, piedev§im

dostatecné odstavné plochy pro vozidla navstévniki



3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:

- ubytovani obsluhy a bydleni majiteli pokud jejich umisténi neni v rozporu s dal$imi pravnimi predpisy
4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist'ovat:

- zatizeni vyrobnich sluzeb, kterda by mohla narusit funk¢nost plochy

5. Podminky prostorového uspotadani

- maximalni podil zastavéné plochy - 50% z celkové plochy pozemku

- minimalni podil zelen€ - 15% z celkové plochy pozemku

- maximalni vySka zéastavby - 10 metri (mozné 1 vyssi, pokud je to z technickych nebo provoznich divoda

nutné, podminkou je posouzeni vlivu na krajinny raz)

Plochy verejnvch prostranstvi

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro za ucelem zajiSteni podminek pro pfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost pozemku vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu s jejich
vyznamem a ucelem

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- obsluzné komunikace véetné souvisejici technické infrastruktury

- p&si a cyklistické komunikace

- parkovisté a odstavné plochy, které nelze umistit v ostatnich plochach

- vefejnou zelen, parky

- ochrannou zelen

3. Podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat prvky a stavby drobné
architektury (napt. sochy, vetejné WC, stanky, lavicky, herni prvky apod.), pokud nenarusuji charakter
plochy a nebrani jeji hlavni funkci.

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcei 2) a 3)

Plochy smiSené obvtné

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou uréeny pro bydleni venkovského charakteru spojené s hospodarskym
vyuzitim pozemku a objekti

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- obytné nizkopodlazni objekty

- garaze a dalsi vedlejsi objekty pro obsluhu tohoto izemi

- zatizeni ob¢anské vybavenosti a sportu

- vefejna prostranstvi

- zafizeni dopravni a technické infrastruktury pro obsluhu téchto ploch

- pozemky pro individuélni rekreaci spliiujici podminky § 20, odst. 4 a 5 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- zafizeni zemédélské malovyroby a chov drobného zvitectva, pokud nenarusuje obytné prostiedi sousedil
- zatizeni drobné a nezavadné vyroby, femesiné vyroby a sluzeb a zafizeni soukromého podnikani za
podminky, ze nenarusuji obytnou funkci a vyuziti okolnich pozemkl v dosahu mozného ovlivnéni

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné umist’ovat:

- pozemky pro stavby a zatizeni v rozporu s odstavci 2. a 3.

5. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni 50%

- maximalni vySka zastavby 1 nadzemni podlazi s moZnosti vyuziti podkrovi, v centru Bé&Sin dvé

nadzemni podlazi s moznosti vyuziti podkrovi

Plochy dopravni infrastruktury

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro umisténi pozemku dopravnich zafizeni a komunikaci, které nelze
z diivodd zejména jejich negativniho plisobeni integrovat do ostatnich ploch

2. Ptipustné vyuziti-plochy se ¢leni na:

- plochy silni¢ni dopravy (dalnice, rychlostni komunikace, silnice 1., II. a III. tfidy, mosty, ochranna zelen,
dopravni terminaly, odstavna stani pro autobusy a nakladni automobily, hromadné a fadové garaze, Cerpaci
stanice pohonnych hmot, zatizeni pro obsluhu dopravy

- plochy drézni dopravy (drézni téleso v€etné doprovodné zelené€, pozemky a zafizeni pro drazni dopravu,
nadrazi, stanice, provozni budovy, depa, opravy, vozovny, piekladisté a spravni budovy)

- plochy pro pé&si a cyklistickou dopravu a jeji obsluhu

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umistovat:

- souvisejici stavby technické infrastruktury

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy technické infrastruktury

1. Hlavni vyuZiti-vymezuji se pro technickou infrastrukturu, kterou nelze zaclenit do jinych ploch a kdy
nelze pozemky technické infrastruktury jinak vyuzit

2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji pozemky pro:

- vedeni a zafizeni zasobovani vodou (vodovody, vodojemy, vodni zdroje, upravy vody, Cerpaci stanice)

- odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod (Cistirny odpadnich vod, kanalizace, Cerpaci stanice, odpadni
jimky a dal$i zatizeni pro nakladani s odpadnimi vodami)

- energetiku (liniovd vedeni elektfiny a plynu, transformacni stanice, rozvody, energetické zdroje,
regulacni stanice plynu)

- spojova zatfizeni (spojova vedeni, radioreléové trasy, retranslacni stanice, vysilace, zédkladové stanice



mobilnich operatorti, telekomunikac¢ni tstfedny apod.)
- plochy pro nakladani s odpadem
- souvisejici zatizeni dopravni infrastruktury

3. Nepftipustné vyuziti-v plochéach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavcem 2)

Plochy vyroby a skladovani

1. Hlavni vyuziti-plochy se vymezuji pro pozemky vyrobnich a skladovych zafizeni, které pro jejich
potencialné rusivy vliv na zivotni a obytné prostiedi nelze umistovat v jinych plochach.

Plochy se vymezuji v pfimé navaznosti na plochy dopravni infrastruktury.

2. Piipustné vyuziti-v plochach je pfipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zatizeni pramyslu a zemédélstvi (t€zba, hutnictvi, strojirenstvi, chemie)

- pozemky pro sklady a skladové arealy

- souvisejici zafizeni dopravni a technické infrastruktury

- ochrannou zelen a opatfeni na ochranu pted negativnimi vlivy vyroby

-zatizeni pro védu a vyzkum

3. podminéné¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:

- zafizeni obCanské vybavenosti nezbytné pro obsluhu téchto ploch

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné umistovat:

- pozemky pro bydleni

5. Podminky prostorového uspotradani

- maximalni podil zastavéni 50%

- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vyska objekt 12 metrii nad nejvyse polozenym stavajicim terénem na hranici objektu, pokud
jsou z divoda technologickych pozadovany vyssi konstrukce a objekty, budou posouzeny z hlediska

krajinného razu

Plochy smi§ené vvrobni

1. Hlavni vyuziti-plochy jsou ureny pro umistovéani zafizeni lehké vyroby, skladovani a specifické
plochy pro komer¢ni vyuziti

2)Piipustné vyuziti-v plochéch je ptipustné umistovat:

- pozemky pro vyrobni zafizeni

- pozemky sklada

- pozemky velkoobchodu a logistiky

- pozemky maloobchodu véetné ndkupnich stiedisek

3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umist'ovat:

- zafizeni obCanské vybavenosti pro obsluhu tohoto izemi

- pozemky staveb pro bydleni (sluzebni byty, byty majitelti, pfechodné bydleni) pti splnéni hygienickych
poZadavki na kvalitu bydleni

4. Nepftipustné vyuziti

- v plochéch je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

- v plochach je nepfipustné umist'ovat vyrobni a jina zafizeni vyjmenovana v pfiloze ¢. 1 zdkona ¢.
100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na Zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich zdkont

5. Podminky prostorového usporadani

- maximalni podil zastavéni 40%

- minimalni podil zelen¢ 20%

- maximalni vyska objektli 10 metri nad nejvyse poloZenym stavajicim terénem na hranici objektu

Plochy vodni a vodohospodarské

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich
Skodlivymi u€inky a suchem, regulaci vodniho reZimu a ochranu pfirody

2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- vodni toky

- vodni plochy (pfirozené i umélé)

- odvodniovaci a ochranné ptikopy a zatizeni

- protipovodnova opatteni

3. Podminén¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umistovat:

- souvisejici stavby a zatfizeni dopravni a technické infrastruktury

4. Nepftipustné vyuziti

-v plochach neni piipustné umist'ovat stavebni objekty s vyjimkou staveb vodohospodatskych, staveb

podminéné piipustnych a staveb nezbytnych pro vyuzivani plochy

Plochy zemédélské

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi zemédé€lské funkce
2. Piipustné vyuziti-plochy zahrnuji:

- zemé&délsky pudni fond

- pozemky staveb, zatizeni a jinych opatteni pro zemédélstvi

- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu

- doprovodnou zeleii ucelovych komunikaci a vodnich tokt

- opatieni na ochranu pied erozi

- protipovodiiova opatteni



3. podminéné ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné piipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatteni pro lesnictvi a t€zbu nerost

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy lesni
1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro zajisténi funkce lesi a jejich vyuZiti
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa
- pozemky staveb a zatizeni lesniho hospodatstvi
- souvisejici dopravni a technickou infrastrukturu
3. podminéné¢ piipustné vyuziti-v plochach je podminéné pfipustné umist'ovat:
- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatieni pro zeméd¢lstvi a tézbu nerost
- chov vcel
- protipovodnova opatieni

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy prirodni
1. Hlavni vyuziti-vymezuji se pro ucely zajisténi ochrany ptirody a krajiny
2. Ptipustné vyuziti-plochy zahrnuji:
- pozemky narodniho parku
- pozemky v 1. a 2. z6n€ chranéné krajinné oblasti
- pozemky ostatnich zvlast’ chranénych uzemi
- pozemky evropsky vyznamnych lokalit
- pozemky biocenter
3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:
- stavby, zafizeni a jind opatieni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatfeni pro zemédé€lstvi, lesnictvi, vodni hospodatstvi a t€Zbu nerostl

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepfipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy smiSené nezastavéného uzemi
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plochy nezastavéného tizemi

2. Ptipustné vyuZiti-plochy zahrnuji napft.:

- nezastaveéné krajinné plochy

- rozptylenou krajinou zeleni (remizky, aleje, naletovou zelen na ostatnich plochach, plochy zelené s
krajinotvornou funkci)

- moktady, slatiny, plochy skal, sutiska a ostatni plochy ptirodniho charakteru

- ochrannou zelen

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

- protipovodiiova a protierozni opatieni

3. Podminéné ptipustné vyuZziti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zatizeni a
opatfeni pro zeméd¢lstvi, lesnictvi a tézbu nerostil

4. Nepftipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy ochranné zelené

1. Hlavni vyuziti-vymezuji se jako v nezastavitelné s prioritni funkci oddéleni obytného uzemi od
potencialné ruSivych funkci.

2. Ptipustné vyuziti-v plochéch je pfipustné umistovat:

- ochrannou zelen

- krajinnou zelen

- technicka opatfeni na ochranu proti hluku

3. Podminéné ptipustné vyuZiti-v plochéach je podminéné pfipustné umistovat:

- souvisejici stavby dopravni a technické infrastruktury

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je neptipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3)

Plochy protieroznich opatreni

1. Hlavni vyuziti-jsou vymezeny pro opatieni pro omezeni eroze a ochranu pied piivalovymi srdzkami na
plochach nezastavéného uzemi. ZlepSit schopnost krajiny zadrzovat vodu a zpomalovat jeji odtok. Na
plochach ZPF zlstdva zachovano zemé&délské hospodafeni omezené pozadavky ochrany pied erozi
zpusobenou vétrem nebo piivalovymi srdzkami a plochy zistavaji v ZPF.

2. Piipustné vyuziti

-organizacni opatfeni zahrnujici upravu zpisobu zemédélského hospodafeni (omezeni Sirokofadkovych
plodin, orbu po vrstevnici, zatravnéni)

- suché poldry

- ochranné ptikopy

- revitalizace vodnich toka

- prvky USES



3. Podminén¢ ptipustné vyuziti-v plochach je podminéné ptipustné umistovat:
- stavby, zafizeni a jind opatfeni v souladu s §18, odst. 5 stavebniho zédkona s vyjimkou staveb, zafizeni a
opatteni pro zemédélstvi, lesnictvi a t€Zbu nerosta

4. Neptipustné vyuziti-v plochach je nepiipustné vyuziti v rozporu s odstavci 2) a 3).

f2) vymezeni pojmu

Maximalni podil zastavéni — udava podil souctu vSech ploch zastavény stavebnimi objekty s vyjimkou
zpevnénych ploch k celkové ploSe pozemku vyjadieny v procentech, zastavénou plochou se rozumi
priamét vSech ¢asti stavby do ptidorysné roviny

Maximalni vySka zastavby — udava pocet nadzemnich podlazi:pfipadné maximalni vysku stavby v
metrech

- ptizemi je nadzemni podlazi, jehoz uroven lezi nejvySe 1.0 metru nad nejvySe poloZzenym upravenym
terénem sousedicim se stavbou

- podkrovi je podlazi vestavéné do konstrukce krovu maximalni vySkou nadezdivky obvodového zdiva
mimo §titd do 1,5 metru nad podlahou podkrovi (vySka Sikmé €asti stropu zacind maximalné 1,5 metru
nad podlahou tohoto prostoru

- vyska stavby v metrech uddva maximalni vysku nejvyssi ¢asti stavby nad nejvySe poloZzenym mistem

upraveného terénu v sousedstvi stavby
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Minimalni podil zelené — udavéa podil vSech ploch zelené¢ k celkové plochy pozemku vyjadieny v
procentech

RemesInou vyrobou a sluzbami — vyroba a sluzby femeslného charakteru, provozovana

pouze osobné podnikatelem nebo spolu s nim nejvyse ¢tyfmi rodinnymi ptislusniky nebo zaméstnanci.
Drobnou vyrobou a sluzbami - takovéa drobna vyroba a sluzby, pfi jejichz provozovani je zaméstnano

nejvySe 50 zaméstnanci, objem denni pfepravy zbozi a materidlu nepfesahuje 50 tun hmotnosti nebo 200

m’ objemu a stavby a zafizeni k tomu pouZité neptesahuji zastavénou plochu v souctu 1 hektar plochy.
Chovem drobného zviFectva — hospodaisky chov zvifat ur¢eny pouze pro vlastni spotiebu chovatele,
zejména driibeze, kralika, holubt, ovei, apod.

Chovem domacich zvirat — zajmovy chov zvitat (kocek, pst, ptactva, drobnych exotii apod.), avSak ne
pro komercni ucely

Zemédélskou malovyrobou — hospodarsky chov zvifat a rostlinnd vyroba obyvatel nedosahujici
charakteru podnikani a podnikatelskéd ¢innost samostatné hospodaticich rolnikl pii hospodaiském chovu
zvirat a rostlinné vyrobé. Maximalni rozsah chovi Cini 2ks velkych zvitat (kon€, skot, prase), 10 ks ovci
nebo koz a do 50 ks drobnych zvitat (kralici, slepice, kriity a podobné), vyloucen je chov masozravych
zvirat a Selem (lisky, norci a pod.)

Verejnym ubytovanim — uplatné kratkodobé ubytovani v zatizenich k tomu urcéenych.

f3) obecné podminky vyuziti izemi

V zastavéném tzemi a v plochach urcenych ke zméné funkéniho vyuziti je mozno umistovat
stavby a uzemi a plochy vyuzivat pouze v souladu s podminkami vyuziti ploch s rozdilnym zplsobem
vyuziti. Ve stavajicim zastavéném uzemi mohou zlstat funkce, které¢ neodpovidaji regulativu, pokud jejich
existence nenarusuje ur¢enou funkci tzemi.

Mimo zastavéné tizemi a v plochach uréenych ke zméné funkéniho vyuziti nelze umistovat stavby,
s vyjimkou liniovych staveb a staveb technické infrastruktury a dopravnich staveb urfenych k obsluze
uzemi. Na plochach ZPF je podminéné mozno umist'ovat objekty nezbytné pro jejich vyuzivani a obsluhu

a liniova vedeni technické infrastruktury.

f4) dopliujici regulace zastavitelnych ploch

Bésiny
Lokalita B1
Funk¢ni vyuZziti Plochy bydleni
Prostorovéa regulace Maximalni podil zastavéni 25 %
Minimalni podil zelené 50 %
Maximalni vyska objekt Ptizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuZiti - vedeni VN 22 kV a jeho ochranné pasmo
- spojovy kabel
Specifické podminky - vyuziti podminéno zpracovanim tizemni studie
Lokalita B2

Funk¢ni vyuziti Plochy bydleni
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Lokalita B6

Funk¢ni vyuZiti

Plochy bydleni

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni

25 %

Minimalni podil zelené

50 %

Maximalni vyska objekt

Ptizemni objekty s mozZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

- ochranné pasmo zeleznice

Specifické podminky

Lokalita B7

- vyuziti podminéno zpracovanim tizemni studie

- podminéno posouzenim moznych negativnich vlivi
dopravy po zelezni¢ni trati a realizaci pfipadnych ochrannych
opatieni na ndklad investora vystavby na plose

- vyuziti izemi v ochranném pasmu Zeleznice je podminéno
souhlasem Spravy Zelezni¢ni dopravni cesty

Funk¢ni vyuziti

Plochy bydleni

Prostorova regulace Maximadlni podil zastavéni 25%
Minimalni podil zelené 50 %
Maximalni vyska objekt Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuziti - moznost archeologickych nélezl
Specifické podminky - maximaln¢ 1 rodinny dim
Lokalita B3
Funkéni vyuZziti Plochy bydleni
Prostorovéa regulace Maximalni podil zastavéni 25 %
Minimalni podil zelené 50 %
Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuZiti - vedeni VN a jeho ochranné pasmo
- moznost archeologickych nalezii
Specifické podminky - maximaln¢ 5 stavebnich pozemkt
- v Gizemi nutno umistit obsluznou komunikaci o $ifce
minimalné 8 metri
Lokalita B4

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni

25 %

Minimalni podil zelené

50 %

Maximalni vyska objektt

Ptizemni objekty s moznosti

vyuziti podkrovi

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Limity vyuziti

- ochranné pasmo zeleznice
- ochranné pasmo silnice 11/171
- ochranné pasmo vodniho zdroje

Specifické podminky

- v izemi nutno umistit obsluznou komunikaci o §ifce
minimalné 8§ metr

- podminéno posouzenim moznych negativnich vlivl
dopravy po silnici II/171 a realizaci ptipadnych ochrannych
opatfeni na naklad investora vystavby na plose

- podminéno posouzenim mozZnych negativnich vlivii
dopravy po zelezni¢ni trati a realizaci pfipadnych ochrannych
opatfeni na ndklad investora vystavby na plose

- vyuziti uzemi v ochranném pasmu zeleznice je podminéno
souhlasem Spravy zelezni¢ni dopravni cesty

Lokalita B8

Funkéni vyuziti

Plochy obcanského vybaveni (Eurocamp)

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni 30 %
Minimalni podil zelené 45 %
Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuziti - moznost archeologickych nalezt
Specifické podminky - maximalné€ 1 stavebni pozemek
- podminéno posouzenim moznych negativnich vliva
dopravy po prelozce silnice II/171 a realizaci ptipadnych
ochrannych opatieni na naklad investora vystavby na plose
Lokalita BS
Funkéni vyuZziti Plochy bydleni
Prostorovéa regulace Maximalni podil zastavéni 30 %
Minimalni podil zelené 45 %
Maximalni vyska objekt Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuZiti - moznost archeologickych nélezl
Specifické podminky - maximalné dva obytné objekty

Prostorova regulace

Maximadlni podil zastavéni 5%
Minimalni podil zelené 50 %
Maximalni vyska objektl 8 metril (pro vyssi objekty je

nutné jejich posouzeni z
hlediska krajinného razu

Limity vyuziti

- ochranné pasmo Zeleznice
- ochranné pasmo silnice 11/171
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Specifické podminky

Lokalita B9

- podminéno posouzenim moznych negativnich vlivla
dopravy po zelezni¢ni trati a realizaci pfipadnych ochrannych
opatfeni na ndklad investora vystavby na plose

- vyuziti uzemi v ochranném pasmu zeleznice je podminéno
souhlasem Spravy zelezni¢ni dopravni cesty

navazujicim na objekt

Limity vyuziti - vodovodni fad
Specifické podminky - nizk4 hustota zastavéni
Lokalita B 20

Funkéni vyuZziti

Plochy bydleni

Funkéni vyuziti

Plochy technické infrastruktury (COV Bé&Siny)

Prostorova regulace

Maximadlni podil zastavéni

Minimalni podil zelené

Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moZnosti

vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni Neudano
Minimalni podil zelené Neudéano
Maximalni vyska objektt 8 metrt

Specifické podminky

- 3 stavebni pozemky

Lokalita B11

Funkéni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury (ptelozka silnice 1/27)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni Neudava se

Minimalni podil zelené Neudava se
Maximalni vySka objektl Neudéava se
Limity vyuziti - kfizeni s zelezni¢ni trati
Specifické podminky -
Lokalita B12

Funkéni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury (ptelozka silnice 11/171)

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni Neudava se

Minimalni podil zelené Neudava se

Maximalni vySka objektl Neudava se

Limity vyuziti

- moznost archeologickych nalezl

Specifické podminky

Lokalita B19

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné (agroturistika)

Prostorova regulace

Maximadlni podil zastavéni 10 %

Minimalni podil zelené 70 %

Maximadlni vySka objektl Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi, maximalné
10 metra nad nejvyse

polozenym terénem

Limity vyuziti - zaplavové uzemi Drnového potoka
Specifické podminky . zajisténi piijezdu ze silnice I/27 tcelovou komunikaci
Lokalita B22

Funk¢ni vyuZziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni 15%
Minimalni podil zelené 70 %
Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuziti -
Specifické podminky - nizka hustota zastavéni
- maximaln¢ 3 obytné objekty
Lokalita B23
Funk¢éni vyuziti Plochy smiSené obytné
Prostorové regulace Maximalni podil zastavéni 40 %
Minimalni podil zelené 40%
Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuziti - negativni vlivy zemédélského provozu
- moznost archeologickych nalezii
Specifické podminky - maximaln¢ 2 rodinné domy
- podminéno posouzenim negativnich vlivil sousedniho
zemédé€lského aredlu a realizaci ptipadnych ochrannych
opatteni
- podminéno realizaci ochranné zelené (lokalita B28
Lokalita B24

Funkéni vyuziti

Plochy bydleni

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni

25 %
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Minimalni podil zelené 50 %

Maximalni vySka objektl Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

- ochranné pasmo zeleznice

Specifické podminky

Lokalita B25

- 3 stavebni pozemky

- vystavba pouze na zdklad€ vyjimky z ochranného pasma
zeleznice

- podminéno posouzenim moznych negativnich vliva
dopravy po Zelezni¢ni trati a realizaci pfipadnych ochrannych
opatfeni na naklad investora vystavby na plose

- Uprava pristupové komunikace

Limity vyuziti -

Specifické podminky - 1 stavebni pozemek
- podminéno posouzenim moznych negativnich vlivl
dopravy po pielozce silnice 11/171 a realizaci ptipadnych
ochrannych opatfeni na naklad investora vystavby na plose

Lokalita B31

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Funk¢ni vyuziti

Plochy obcanského vybaveni

Prostorové regulace

Maximalni podil zastavéni 40 %

Minimalni podil zelené 25%

Maximalni vyska objektt Dvé nadzemni podlazi s
moznosti vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

- ohrozeni povodni na Drnovém potoce
- moznost archeologickych nélezl

Specifické podminky

- vefejné obCanské vybaveni (socidlni program obce,
komunitni centrum ...)

- zachovat pruto¢ny profil Drnového potoka

- 1. nadzemni podlazi nad Grovni velké vody

- bez podsklepeni

Prostorovéa regulace Maximalni podil zastavéni 30 %
Minimalni podil zelené 45 %
Maximalni vyska objekt Ptizemni objekty s moznosti

vyuziti podkrovi

Limity vyuziti - ochranné pasmo Zeleznice

Specifické podminky - maximaln¢ 1 stavebni pozemek
- vystavba pouze na zdkladé vyjimky z ochranného pasma
Zeleznice
- podminéno posouzenim moznych negativnich vlivli
dopravy na zeleznic¢ni trati a realizaci ptipadnych ochrannych
opatieni na ndklad investora vystavby na plose

Horakov

Lokalita H1

Lokalita B26

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximadlni podil zastavéni 40 %

Minimalni podil zelené 25%

Maximalni vyska objekt Dvé nadzemni podlazi s
moznosti vyuziti podkrovi

Limity vyuziti - moznost archeologickych nélezii
Specifické podminky - respektovat stavajici ulicni ¢aru
Lokalita B27

Prostorové regulace Maximalni podil zastavéni 25%
Minimalni podil zelené 50%
Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moznosti

vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti - ochranné pasmo silnice 1/27
- moznost archeologickych nalezii

Specifické podminky - podminéno posouzenim moZnych negativnich vlivii
dopravy po silnici I/27 a realizaci ptipadnych ochrannych
opatfeni na ndklad investora vystavby na plose

Lokalita H3

Funkéni vyuZziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Funk¢ni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury (pielozka silnice 1/27)

Maximalni podil zastavéni 30 %

Minimalni podil zelené 45 %

Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni Neudava se
Minimalni podil zelené Neudéva se
Maximalni vyska objektl Neudava se

Limity vyuziti

- moznost archeologickych nalezii
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Specifické podminky

Kozi

Lokalita K1

Limity vyuziti - moznost archeologickych nalezii
Specifické podminky - 1 stavebni pozemek
Lokalita K5

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni 40 %
Minimalni podil zelené 30 %
Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuziti - moznost archeologickych nélezl
Specifické podminky - 1 stavebni pozemek
Lokalita K2

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni 40 %
Minimalni podil zelené 30 %
Maximalni vySka objektli Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuziti - moznost archeologickych nalezii
Specifické podminky - 1 stavebni pozemek
Lokalita K6

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Funk¢ni vyuziti

Prostorovéa regulace Maximalni podil zastavéni 30 %
Minimalni podil zelené 40 %
Maximalni vyska objekt Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuziti - vedeni 22 kV a jeho ochranné pasmo
- moznost archeologickych nalezl
Specifické podminky - maximaln¢ 3 stavebni pozemky
Lokalita K3

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni 50 %
Minimalni podil zelené 25%
Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuziti - moznost archeologickych nalezii
Specifické podminky - 1 stavebni pozemek (ptfestavba zchatralé usedlosti)
Lokalita K7

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Funk¢ni vyuziti

Plochy dopravni infrastruktury ptelozka silnice I11/171

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni Neudava se

Minimalni podil zelené Neudava se
Maximalni vySka objektt Neudava se
Limity vyuziti -
Specifické podminky -
Lokalita K9

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni 30 %
Minimalni podil zelené 40 %
Maximadlni vySka objektl Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuziti - vodovodni fad
- moznost archeologickych nalezii
Specifické podminky - maximaln¢€ 3 stavebni pozemky
Lokalita K4

Funkéni vyuZiti

Plochy smiSené obytné

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorovéa regulace

Maximadlni podil zastavéni 40 %

Minimalni podil zelené 30 %

Maximalni vySka objektt Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Prostorovéa regulace Maximalni podil zastavéni 40 %
Minimalni podil zelené 35%
Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuZiti - ochranné pasmo zeleznice
Specifické podminky - 1 stavebni pozemek

- vystavba pouze mimo ochranné pasmo Zeleznice
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Lokalita K10

- podminéno posouzenim moznych negativnich vlivla
dopravy po Zelezni¢ni trati a realizaci pfipadnych ochrannych
opatfeni na naklad investora vystavby na plose

Lokalita K14

Funk¢ni vyuZiti

Plochy vyroby a skladovéani

Funkéni vyuZziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni 25%

Minimalni podil zelené 50 %

Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

- ochranné pasmo zeleznice

Specifické podminky

- maximaln¢ 4 stavebni pozemky

- zajisténi dopravniho napojeni od zépadniho okraje plochy

- vystavba pouze mimo ochranné pasmo Zeleznice

- podminéno posouzenim moznych negativnich vlivi
dopravy po Zelezni¢ni trati a realizaci piipadnych ochrannych
opatieni na naklad investora vystavby na plose

Prostorovéa regulace

Maximalni podil zastavéni 50 %

Minimalni podil zelené 20 %

Maximalni vyska objekt 10 metrd nad nejvyse
polozenym pftilehlym terénem)
pokud budou z

technologickych davodi
potieba vyssi objekty je
podminkou posouzeni vlivu na
krajinny raz

Lokalita K11

Funk¢ni vyuziti

Plochy vodni a vodohospodaiské (iprava vodotece v
zastavéném uzemi

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni Neudava se

Minimalni podil zelené Neudava se
Maximalni vySka objektl Neudava se

Limity vyuziti - moznost archeologickych nalezii

Specifické podminky -otevieni zatrubnéné vodotece na ndvsi a jeji zakomponovani
do ploch vetejnych prostranstvi (naves)

Lokalita K13

Funk¢ni vyuZziti

Plochy smiSené vyrobni

Prostorovéa regulace

Maximadlni podil zastavéni 60 %

Minimalni podil zelené 10 %

Maximalni vySka objektt 8 metrl nad nejvyse
polozenym pftilehlym terénem)
pokud budou z

technologickych davodi
potieba vyssi objekty je
podminkou posouzeni vlivu na
krajinny raz

Limity vyuziti

- ochranné pasmo silnice 11/171

Specifické podminky

- rozsiteni sousedniho aredlu dievovyroby

Limity vyuziti - ochranné pasmo Zeleznice
- moznost archeologickych nélezl

Specifické podminky - zemeédélska vyroba a sklady pro zemédélskou ¢innost
- vystavby mimo ochranné pasmo zeleznice

Lokalita K15

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorové regulace Maximalni podil zastavéni 40 %
Minimalni podil zelené 30 %
Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi
Limity vyuziti - moznost archeologickych nalezii
Specifické podminky - 1 stavebni pozemek
Rajské
Lokalita R2

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené vyrobni (manipulacni plocha pily)

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni 40 %

Minimalni podil zelené -

Maximalni vyska objektt 6 metri
Limity vyuZziti - zéplavové uzemi
Specifické podminky -
Uloh
Lokalita Ul

Funk¢ni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni 30 %
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Minimalni podil zelené 45 %

Maximalni vySka objektl Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuziti

- moznost archeologickych nalezii

Specifické podminky

- vyuziti podminéno dohodou o parcelaci

- podminéno posouzenim moznych negativnich vliva
dopravy po Zelezni¢ni trati a realizaci pfipadnych ochrannych
opatfeni na naklad investora vystavby na plose

Lokalita U2

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorova regulace

Maximalni podil zastavéni 30 %

Minimalni podil zelené 45 %

Maximalni vySka objektl Ptizemni objekty s moZnosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

- moznost archeologickych nélezl

Specifické podminky

- vyuziti podminéno dohodou o parcelaci

- podminéno posouzenim moznych negativnich vlivii
dopravy po Zeleznicni trati a realizaci pfipadnych ochrannych
opatfeni na naklad investora vystavby na ploSe

Lokalita U5

Funkéni vyuziti

Plochy smiSené obytné

Prostorové regulace

Maximalni podil zastavéni 40 %

Minimalni podil zelené 30 %

Maximalni vyska objektt Ptizemni objekty s moznosti
vyuziti podkrovi

Limity vyuZiti

- ochranné pasmo silnice 11/171
- moznost archeologickych nalezii

Specifické podminky

- 1 stavebni pozemek

- podminéno posouzenim moznych negativnich vlivii
dopravy po silnici [I/171 a realizaci ptipadnych ochrannych
opatfeni na naklad investora vystavby na ploSe

Lokalita U6

Funkéni vyuziti

Plochy technické infrastruktury (COV Uloh)

Prostorova regulace Maximalni podil zastavéni Neudava se
Minimalni podil zelené Neudava se
Maximalni vyska objekt Neudava se

Limity vyuziti - moznost archeologickych nélezii

Specifické podminky - zachovat pruto¢ny profil vodotece

- stavbu zabezpecit pired povodni

g) vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a opatfieni
k zajiStovani bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze prava k pozemkim a stavbam
vyvlastnit

Jsou vymezeny:

Stavby dopravni infrastruktury (WD)

WD1 — pielozka silnice /27 (lokalita B11-v ZUR PK VPS: SD 27/11)

WD2 — pielozka silnice 11/171 (lokalita B12-v ZUR PK VPS: SD 171/02)

WD3 — pielozka silnice 11/171 (lokalita K7)

Stavby technické infrastruktury (WT)

WTT1 — ¢istirna odpadnich vod Bésiny (lokalita B20) véetné hlavniho ptivodniho kanaliza¢niho fadu
WT2 — ¢istirna odpadnich vod Uloh (lokalita U6) véetné hlavniho ptivodniho kanalizaéniho fadu

WT3 — transformacni stanice TSA vcetné vzdusné piipojky 22 kV

WT4 — transformacni stanice TSB vcetné vzdudné ptipojky 22 kV

WTS5 — transformacni stanice TSC vcetn¢ kabelové ptipojky 22 kV

Opatieni na ochranu krajiny (WK)

WK1 — protierozni opatieni (organizacni opatfeni-lokalita B16)
WK?2 - protierozni opatieni (organizacni opatieni-lokalita B29)
WK3 — protierozni opatieni (organizacni opatteni-lokalita K12)
WK4 — protierozni opatieni (organizacni opatieni-lokalita U3)
WKS — protierozni opatieni (organizacni opatfeni-lokalita U4)
WKG6 — protierozni opatieni (suchy poldr-lokalita B14)

WK?7 — protierozni opatieni (suchy poldr-lokalita B15)

WKS8 — plochy vodni (zachytny ptikop-lokalita B17)

WK — plochy vodni (zdchytna nadrz-lokalita B18)

WK11 — revitalizace vodotece (lokalita B30)

WK11 - revitalizace vodotece (lokalita K17)

h) vymezeni verejné prospé$nych staveb a verejnych prostranstvi, pro které lze uplatnit pfedkupni
pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je predkupni pravo zrizovano, parcelnich ¢isel pozemki, nazvu
katastralniho tizemi a pripadné dalSich udaji dle § 8 katastralniho zakona

Jsou vymezeny stavby vetejného obcanského vybaveni:
WP1 — vetejné obCanské vybaveni (lokalita B25), dotéeny pozemky p.¢. 289/13 a st.p.¢. 121; 181 v k.u.
Bé&siny, predkupni pravo ve prospéch Obce BéSiny, BéSiny 150, 339 01 Klatovy
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i) vymezeni ploch koridori uzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho vyuZiti, vCetné
podminek pro jeho provéreni

Jako tzemni rezervy jsou vymezeny:
B21 — plochy smiSené obytné (0zemni rezerva)

Vyuziti podminéno vycerpanim moznosti vystavby v lokalité¢ Hubenov a zménou izemniho planu.
B32 — plochy bydleni (1zemni rezerva)

Vyuziti podminéno vyuzitim plochy B1 z vice nez 75 % a zménou tizemniho planu.
R1 — plochy vodni a vodohospodatské (LAPV Cachrov-tizemni rezerva)

Vyuziti uzemnich rezervy lokality pro akumulaci ptivalovych vod (lokalita O12) je zalezitost
nadmistniho vyznamu.
K16 — plochy dopravni infrastruktury (koridor pfelozky silnice I1/171-tizemni rezerva)

Vyuziti koridorG dopravni infrastruktury (lokalita K16) je podminéno realizaci ptelozky silnice

I/27-obchvat NeznaSovy a zpracovanim podrobnéjsi dokumentace.

j) vymezeni ploch, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuziti dohodou o parcelaci podminkou pro
rozhodovani

Jsou vymezeny lokality vétsiho rozsahu Ul a U2 v &asti Uloh. Dohoda pro parcelaci vymezi
stavebni pozemky pro vystavbu a plochy pro umisténi dopravni a technické infrastruktury véetné ploch
vetejnych prostranstvi spliyjicich pozadavek § 7 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na
vyuzivani izemi ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.

k) vymezeni ploch a Koridori, ve kterych je rozhodovani o zménach vyuzZiti v izemi podminéno
zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni a piimérené lhiity pro vloZeni dat
o této studii do evidence izemné planovaci ¢innosti

Jsou vymezeny lokality se soustfedénou vystavbou rodinnych domti v Bé&inech B1 a B6. Uzemni
studie jsou podminkou pro vyuziti izemi, zpracovany, schvaleny potfizovatelem a data o nich vloZena do
evidence uzemn¢ planovaci ¢innosti budou nejdéle do Ctyt let od nabyti ii¢innosti tzemniho planu.
Uzemni studie vyfesi:
- navrh dopravni a technické infrastruktury
- parcelaci pozemkl
- rozmisténi ploch vetejnych prostranstvi spliuyjicich pozadavek § 7 vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani uzemi ve znéni vyhlasky 269/2009 Sb.
- umisténi nadob na sbér tiidéného odpadu
- postup vystavby

- stanoveni podrobnych regulacnich podminek pro zajisténi vazby na stavajici zastavbu

1) stanoveni poradi zmén v tizemi (etapizace)

Uzemni plan stanovuje pofadi vyuziti pro rozsahlé plochy uréené pro bytovou vystavbu v &asti
Bésiny. Dotyka se lokalit B1, B6 a B7.
V 1 etap¢ bude vyuzita k vystavbe lokalita BI1.
Ve 2. etapé bude vyuzita lokalita B7
Ve 3. etapé bude vyuzita lokalita B6

Nasledujici etapy vyuziti lokalit je moZno zahdjit az vyuziti lokality v pfedchdzejici etapé z vice
nez ze 70%

Pro ostatni lokality mensiho rozsahu v BéSinech a vSechny lokality v ostatnich ¢astech obce neni

poradi vyuziti v Izemnim planu stanoveno.

m) udaje o poctu listi izemniho planu
Uzemni plan obsahuje:
17 listd textu formatu A3

6 grafickych piiloh formatu 914/1500 mm

7 wr

2. Graficka ¢ast izemniho planu
a) vykres zakladniho ¢lenéni iizemi

b) hlavni vykres — bl) urbanisticka koncepce a koncepce uspotradani krajiny 1:5000

b) hlavni vykres — b2) dopravni infrastruktura 1:5000
b) hlavni vykres — b3) technicka infrastruktura 1:5000
c) vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1:5000

koordina¢ni vykres 1:5000
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